NAVRH ZADANi ZMENY UZEMNIHO PLANU

podle ustanoveni § 9 odst. 5 a pfilohy €. 6 vyhladky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

ZMENY Z PODNETU OBCE DOUBRAVY

Obsah navrhované zmény: 1.

a) vymezeni reSeného uzemi:

parc. p. €. 463/3 k. u. Doubravy
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b) popis obsahu navrhované zmény tzemniho planu:

Zména plochy stavajici ZZ — zeleh — zahrady a sady ve prospéch plochy SV - smiSené obytné
venkovské pro vystavbu 2 rodinnych domu.

¢) popis ucelu navrhované zmény tuzemniho planu:

Zamérem je zména plochy pro vystavbu dvou rodinnych domd.

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi:

Nejsou.



Vyjadreni pofizovatele:

Pozemek se nachazi na okraji zastavéné tzemi obce, za zahradami stavajici rodinnych domd
a je soucasti nezastavéného uzemi. Pozemek nelze pfimo napojit na stavajici plochy
vefejného prostranstvi (PU), stavajici komunikaci obce — viz vyfez nize — Hlavni vykres.
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Z platného uzemniho planu vyplyva:

All.2a - Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

(1) Koncepce rozvoje uzemi obce Doubravy spociva v zabranéni urbanizace nezastavéné
krajiny, ve vyuziti nezastavénych ploch v zastavéném uUzemi, rozvoji souvisejici
infrastruktury (dopravni a technicka infrastruktura), stabilizaci pfirodnich hodnot a v
zachovani prostupnosti krajiny (biologicka prostupnost).

(2) Hlavni cile rozvoje obce Doubravy:
e zachovani obrazu sidla, jehoz hlavni charakteristické rysy jsou:

- dynamika krajinné scény utvafena zapadnim okrajem Vizovickych vrchi s terénnim
pokryvem tvofenym mozaikou travnich porostd, orné pady na ubocich a lesnich blokl ve
vy§Sich partiich svahu

- urbanisticka struktura tvorena ulicovkou (oboustranné obestavény uliéni prostor se
zastavbou fazenou podél obou stran komunikace)

- méfitko dané podlaznosti stavajici zastavby s maximalni vyskovou hladinou dvé nadzemni
podlazi a podkrovi

- kompaktni zastavba

- plochy zahrad a sadi po obvodu zastavéného Uzemi prechazejici do nezastavéné
krajiny

- silueta sidla s dominantnim pdsobenim pfirodni slozky

e vystavbu sméfovat do ploch navazujici na zastavéné Uzemi; podporovat vyuziti proluk v
zastavéném uzemi a prestavbu nevyuzivanych objektu



e neprekro it hranici rozvoje Uzemi danou uzemnim planem (po naplnéni stavu nepfipoustét
dalSi ploSnou urbanizaci krajiny; pfipustna je nasledné pouze rehabilitace stavu budov):

- vyhledovy max. stav poctu stalych obyvatel 700 obyv.
- vyhledovy max. stav poctu bytovych jednotek 220 bj.

e zamezit prodluzovani prijezdniho useku silnice 11/490 ve sméru obce Bohuslavice u Zlina a
Hrivintv Ujezd

e zamezit prodluzovani prijezdniho useku silnice 111/49023 ve sméru obce Bfezlvky

Civilizaéni hodnoty

e urbanisticka struktura sidla — viz Tab. €. 1, 2

e dopravni skelet

e plochy vefejnych prostranstvi samostatné vymezené
e sidelni zeleri:

- sady ovocnych dievin, zahrady na vnéjSim obvodé zastavéného uzemi obce jako
soucast ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti tvorici prechod urbanizovaného prostoru
do krajiny €i ploch samostatné vymezenych

e doprovodna liniova stromofadi podél cest, interakéni zelen v krajiné jako soucast ploch s
rozdilnym zplUsobem vyuziti €i ploch samostatné vymezenych

e kulturni krajina s vysokym podilem travnich porostd a lesa jako urCujicim znakem
(nezalesnéna &ast krajiny)

e umélé vodni plochy

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi je pozadovano:

e respektovat urbanistickou strukturu sidla v€. vefejného prostranstvi
- dbat na tvarovou pfibuznost staré a nové zastavby

- nepfipoustét rozvoj sidelni struktury v krajiné, ktery by umoZznoval rozvolfiovani zastavby a
fragmentaci krajiny vystavbou

e respektovat vyskovou hladinu stavajici okolni zastavby
e chranit plochy obcanského vybaveni pro komunitni aktivity, vzdélavani, vychovu a sport

e chranit plochy vefejného prostranstvi pfed vystavbou ¢i znehodnocenim nevhodné vysadby
zelené jehlicnany ¢i jejich kultivary

e podporovat vysadbu sidelni zelené (sady, zahrady, vefejna zeleri vefejného prostranstvi)
v zastavéném uzemi

Charakteristika lokality, jeji zastavby vé. hodnot

Liniova nizkopodlazni zastavba podél hlavni urbanistické osy (osa komunikace / vodniho toku)
a komunikacniho rozvétveni. Zastavba ma podobny charakter - jedna se o ulicovou
oboustrannou zastavbu podél urbanistické osy, kterou je osa komunikace (silnice II., III.
tf.). V pohledové ose v jadru obce se uplatiuje poloha zvoni¢ky a kaple.



Zastavba ma jednotné méfitko a znaky urbanistické jednoty (prostorové a ploSné uspofadani).
Prevladajici funkci je bydleni, doplikova funkce je neruSici vyroba, sluzby, obcéanské

vawv s

vybaveni. Charakteristickym prvkem jsou ovocné zahrady na vnéjsim okraji sidla tvorici
prechod zastavéného uzemi do volné krajiny.

Prostorové a plosné usporadani

Charakter zastavby

e kompaktni (uzaviena) zastavba

e fadova zastavba fazena podél hlavni komunikace

Umisténi zastavby

e zastavba fazena podél urbanistické osy komunikace
Ulicni Cara

e pfimocara (totozna s krajnici vozovky / vefejného prostranstvi)
Stavebni ¢ara

e stavebni ¢ara oteviena — pfimocara

Priloha

stavebni ¢ara oteviena

Zaveér:

Navrhovana zména uzemniho planu je pro dané tuzemi obce Doubravy nevhodna. Vystavbou
dvou rodinnych domu by na Gzemi obce vznikl novy prvek v uzemi - druha fada zastavby, coz
neni Zadouci. Bytova zastavba v obci je specificka zastavbou rodinnych domi podél
stavajicich komunikaci a je ukonena zahradami téchto rodinnych domu, navazujicich pfimo
na volnou krajinu.

Z vySe uvedenych divodi neni pozemek vhodny k zastavbé rodinnymi domy, jedna se
o nekoncepcéni Feseni.
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